Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2025/024

Cislo z Registra zmltv EASR PSK: 2025/024

uzatvorena podPla

zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, § 663 a nasl. zdkona ¢.40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik a zadkona ¢. 446/2001 Z.z.
o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov v spojeni so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni

Prenajimatel’:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Zastupenie:
E-mail:

(dalej len ,,Zmluva®)
medzi:

Clanok I
Zmluvné strany

Energeticka Agentira Smart Regionu PSK
Levocska 6114/1, 080 01 Presov
51295130

2120670827

nie je platcom DPH

Statna pokladnica

SK35 8180 0000 0070 0059 2271

Ing. Martin Lukac, riaditel’
riaditel@smartp.sk

Kontaktny email vo veciach fakturacie: sekretariat@smartp.sk
Prispevkova organizacia zriadend PreSovskym samospravnym krajom

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
Zastupenie:

E-mail:

IDS Vychod, s.r.o0.

Turgenevova 36, 040 01 Kosice

52 681 734

212 1104293

SK 212 110 4293

XXXX

SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
Ing. Milan Skorupa, PhD. - konatel

Ing. Radovan Huzvik — konatel’
ekonomika@idsvychod.sk

Telefonicky kontakt: +421 948 997 675 (XXXX)
Kontaktny email vo veciach fakturacie: ekonomika@idsvychod.sk
v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 373/V

Zapisana:

(d’alej len ,,N4jomca“)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,Zmluvné strany* alebo samostatne aj ako len ,,Zmluvnd

strana‘)
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Clanok I1
Uvodné ustanovenia

Presovsky samospravny kraj (dalej len ,,PSK*) je vlastnikom stavby supisné ¢islo 6114,
nachédzajucej sa na ul. Levoc¢skd 1 v PreSove, postavenej na pozemku parcely registra ,,C*, parcely
¢. 396 o vymere 906 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva
¢islo 11101, katastralne izemie Presov, okres Presov (d’alej len ,,Budova‘®). Budova je nehnutelnou
kultirnou pamiatkou a vztahuje sa na niu zdkon o ochrane pamiatkového fondu ¢. 49/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Prenajimané priestory nachddzajice sa v Budove vo vlastnictve PSK
su spravované Energetickou Agentiirou Smart Regionu PSK (d’alej len ,,Prenajimatel™) v sulade so
zakonom €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov (d’alej

len ,,zdkon o majetku vyssich uzemnych celkov®).

Clanok III
Predmet zmluvy

Zmluvné strany uzatvaraju tato Zmluvu za ucelom tpravy prav a povinnosti spojenych s ndjmom
nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PSK v sprave Prenajimatel’a. Predmetom tejto Zmluvy je
zavazok Zmluvnych stran, Ze Prenajimatel’ prenajme N4jomcovi v dojednanej dobe Predmet ndjmu
uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku, za ¢o Najomca zaplati Prenajimatel’ovi najomné a naklady za sluzby
spojené s najmom v zmysle ¢lanku VI a ¢lanku VII tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ v stilade so zdkonom o majetku vyssich uizemnych celkov v platnom zneni a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechava do uzivania nehnutel'ny
majetok (d’alej len ,,Predmet najmu‘) - nebytové priestory nachadzajice sa v PreSove, na ulici
Levocska 1, supisné Cislo 6114, vedenych na LV ¢. 11101, parcela ¢. 396, k. 0. PreSov podl'a Prilohy

¢. 1 — Schematicky néacrt prenajatych priestorov a to konkrétne:

Cislo miestnosti Vymera v m?
III. NP /€. m. 321/ kancelaria 42,18
III. NP /¢. m. 322/ kancelaria 24,34
III. NP /€. m. 331/ kancelaria 15,41
III. NP /¢. m. 333/ kancelaria 23,42
III.. NP /¢. m. 334/ kancelaria 28,03

III. NP /¢. m. 335/ okno -

SPOLU kancelarske priestory 133,38
III. NP /¢. m. 332/ kuchynka 1,86
III. NP /¢. m. 336/ WC Zeny 5,3
III. NP /¢. m. 337/ ekonomat 1,98
1. NP /¢. m. 338/ WC muzi 4,96
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Cislo miestnosti Vymera v m?

SPOLU zazemie (kuchynka + sociilne

a technické priestory) 14,10

SPOLU PREDMET NAJMU 147,48

(spolu d’alej len ,,Predmet najmu‘).

3.

Predmet ndjmu je pre Prenajimatela doCasne prebytocny, na zédklade Rozhodnutia Statutdrneho
zastupcu Prenajimatel’a ¢islo: 002/2025 zo dna 09.10.2025 v sulade so zdkonom o majetku vyssich
uzemnych celkov v sulade s § 7 ods. 2), 5) pism. a) a ods. 7) Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav Predmetu najmu a v takom stave ho prebera a
zarovei sa zavizuje uhradzat’ Prenajimatel'ovi Najomné a ndklady za sluzby, poskytovanie ktorych
je spojené s uzivanim Predmetu Zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto Zmluvou.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov ddjde do piatich (5) pracovnych dni po
nadobudnuti Gc¢innosti tejto Zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu opravneni

zastupcovia Zmluvnych stran.

Clanok IV

Ukel najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechava Njomcovi Predmet ndjmu vylucne na
ucely, na ktoré su stavebne urcené, a to: na kancelarske priestory.
Néjomca nema bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela prdvo na zmenu ucelu
vyuzitia Predmetu najmu, v opa¢nom pripade sa takéto konania Najomcu povazuje pre ucely tejto

Zmluvy za jej podstatné porusenie opraviiujuce Prenajimatela od Zmluvy odstipit’.

Clanok V
Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto Zmluvy sa najom uzatvara na dobu neur¢iti, a to
odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy, najskor vSak odo dna nasledujiiceho po dni
nadobudnutia U€innosti dohody o ukonfeni Zmluvy o najme nebytovych priestorov
¢. 01/PO/PD/2022 zo dna 29.03.2022 uzatvorenu medzi spolocnostou Admirent4, s. r. o., Tallerova
10, 811 02 Bratislava /ako prenajimatel'om/ a IDS Vychod, s.r.0., Turgenevova 36, 040 01 KosSice
/ako n&jomcom/.

Zmluvné strany sa dohodli, ze kazdé tri (3) roky od u¢innosti Zmluvy podl'a potreby vykonaju
spolo¢né prerokovanie podmienok najmu a ich pripadnu aktualizaciu podla vyvoja cien a potrieb
Prenajimatela.

Kazda Zmluvna strana je opravnena Zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dovodu, s trojmesacnou

vypovednou lehotou.
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Clanok VI

Najomné
Néjomné je stanovené dohodou Zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku
vysSich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov v spojeni so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja a v stlade s najvyhodnejSou cenovou
ponukou predloZenou v obchodnej verejnej sut'azi vyhlasenej diia 21.11.2025.
Zmluvné strany dohodli, ze N4jomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi Ndjomné za Predmet
najmu uvedeny v Clanku III tejto Zmluvy, vo vyske 66 € za m*/rok (slovom: Sestdesiatsest eur) za
kancelarske priestory a vo vyske 18 € za m*/rok (slovom: osemndast eur) za zazemie (kuchynka
+ socialne a technické priestory), t. j. za cely Predmet najmu 147,48 m?v celkovej sume 9 056,88
€ roc¢ne (slovom devidittisicpdtdesiatSest eur a osemdesiatosem centov). Uvedené Najomné je
stanovené ako konecné, bez DPH, ked’Ze Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom Najomnom za uzivanie Predmetu najmu vo vyske 754,74

€ (slovom: sedemstopditdesiatstyri eur sedemdesiatstyri centov) za kazdy kalendarny mesiac
pocas doby trvania tejto Zmluvy (d’alej len ,,Najomné*). Najomné spolu s preddavkami za sluzby
podl'a bodu 1 pism. a) a b) ¢lanku VII je Néjomca povinny uhradzat' Prenajimatelovi vopred
mesacne na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v
zahlavi Zmluvy. Faktira bude vystavena Prenajimatel'om pravidelne vzdy do dvadsiateho (20) dna
mesiac vopred a zaslana emailom na adresu uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Splatnost’ faktury je
Strnast’ (14) dni odo dna jej doruCenia Najomcovi. Najomné sa povazuje za uhradené¢ diom
pripisania sumy N4jomného na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi Zmluvy.

V pripade, ak sa N4jomca dostane do omeskania so zaplatenim N4ajomného alebo akéhokol'vek
iného penazného zaviazku podla tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Prenajimatelovi troky z
omeskania vo vyske urcenej podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika, platnej k prvému diiu
omeskania. Prenajimatel’ vyzve Najomcu na uhradu dlznej sumy spolu s Grokmi z omeskania,
pricom lehota na zaplatenie nesmie byt kratSia ako 15 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy.
Vo vyske Najomného nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s Predmetom najmu, a to najma:
energie: t. j. dodavka elektrickej energie, dodavka zemného plynu na vyrobu tepla, vodné, stoc¢né;
ostatné sluzby: poziarna ochrana, revizie a servis kotlov a kominov, revizie a servis vytahov,
upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz komunalneho odpadu, dann z nehnutelnosti, poistenie
nehnutelnosti, sprava, opravy a udrzba spolo¢nych priestorov a v§etky ostatné naklady, ktoré stvisia
s uzivanim a so spravou Predmetu najmu (d’alej len ,,Naklady za sluzby spojené s najmom* alebo
,Naklady za sluzby®).

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySku Najomného je Prenajimatel’ opravneny navrhnat’ upravit’ raz
roéne o mieru inflacie zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok,
najskor za rok 2026. Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi pisomny navrh na upravu Najomného, v
ktorom uvedie novl vy§ku Najomného vypocitant tak, ze povodne dohodnuta vyska Najomného sa
prenasobi koeficientom inflacie zverejnenym Statistickym tiradom SR, pri¢om vysledn suma sa
zaokrthli na celé eura nahor. Uprava vysky Najomného nadobuda u¢innost’ vyluéne na zéklade
pisomného dodatku k tejto Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami. Bez uzatvorenia
dodatku zostava vySka Najomného nezmenena.
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1.

Clanok VII
Podmienky uhrad nakladov za sluzby spojené s nijmom

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ Naklady za sluzby spojené s najmom (tiez ,,Naklady za sluzby*),
nasledovne:

a) uhrada sluzieb zalohovo (za vodné, sto¢né, zrazkovu vodu, za dodavku elektrickej energie,
za dodavku zemného plynu na vyrobu tepla) mesacne zalohovou platbou vo vyske 428,80 €
(slovom: Styristodvadsatosem eur a osemdesiat centov), podla aktualneho vypocétového listu
t. j Vysky mesacnych zdalohovych platieb za ndklady za sluzby spojené s predmetom najmu v
Prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelitel'na sucast’ tejto Zmluvy. Zalohy st stanovené pomerom
Néjomcom uzivanej plochy Predmetu nijmu podl'a m? (147,48 m?) a celkovej prenajimane;j
plochy priestorov Budovy Prenajimatel’a, ktora je 1 736,88 m?. Plocha uZivana Najomcom
predstavuje 8,49 % z celkovej prenajimanej plochy Budovy Prenajimatela, v rovnakom
rozsahu sa vypocitava podiel Nakladov za sluzby spojené s najmom.

b) 1hrada ostatnych sluZieb zalohovo (poziarna ochrana, revizie a servis kotlov a kominov,
revizie a servis vytahov, upratovanie spolo¢nych priestorov, vyvoz komunalneho odpadu, dan
z nehnutel’nosti, poistenie nehnutelnosti, sprava, opravy a udrzba spolocnych priestorov)
mesacne zalohovou platbou vo vySke 294,28 € (slovom: dvestodevitdesiatstyri eur
a dvadsatosem centov) podla aktudlneho vypoctového listu v Prilohe ¢. 2. Zalohy su
stanovené pomerom Najomcom uzivanej plochy Predmetu ndjmu podla m? (147,48 m?)
a celkovej prenajimanej plochy priestorov Budovy Prenajimatel’a, ktora je 1 736,88 m”. Plocha
uzivana Najomcom predstavuje 8,49 % z celkovej prenajimanej plochy Budovy
Prenajimatel’a, v rovnakom rozsahu sa vypocitava podiel Néakladov za sluzby spojené s
najmom.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi Naklady za sluzby, podl'a bodu 1 pism. a) a b) tohto
¢lanku Zmluvy, mesacne na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury, vzdy do Strnéstich (14)
dni odo dia jej dorucenia Najomcovi a to prevodnym prikazom na bankovy et Prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi Zmluvy v zmysle ¢lanku VI, bodu 3. Predpokladané roéné Naklady za sluzby,
ktoré hradi Najomca, predstavuju sumu 8 676,96 € (slovom. osemtisicSeststosedemdesiatsest
eur a devdtdesiatsest centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za uhradu sluzieb podl'a bodu 1 pism. a) a b) tohto ¢lanku
zmluvy budu vyiétované do tridsiatich (30) dni po doruceni vyactovacich faktir dodavatel'mi ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak. Vyuctovanie bude Najomcovi zaslané vo forme faktiry resp.
dobropisu emailom na adresu uvedenu zahlavi tejto Zmluvy. Pripadny preplatok bude nasledne
bezodkladne vrateny Najomcovi najneskor do tridsiatich (30) dni od vystavenia dobropisu, pripadny
nedoplatok bude Najomcom bezodkladne uhradeny Prenajimatel’ovi najneskér do tridsiatich (30)
dni od dorucenia vyuctovacej faktiry prevodnym prikazom na bankovy ti¢et Prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny raz ro¢ne vykonat’ vytaétovanie skuto¢nych nakladov za sluzby spojené

s uzivanim Predmetu najmu podl'a podkladov od dodavatel'ov energii a sluzieb. Na zaklade tohto

vyuctovania mdze Prenajimatel’ navrhnit' upravu vysky mesaénych zalohovych platieb. Navrh
upravy vysky zaloh Prenajimatel’ doru¢i Najomcovi pisomne, spolu s preukazanim skuto¢nych

nakladov, najmenej patnast’ (15) dni pred navrhovanym zaciatkom 0U¢innosti novej vysky zaloh.
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Zmena vysky zaloh méze nadobudnut’ ucinnost’ len po uzatvoreni pisomného dodatku v zmysle
bodu 5 tohto ¢lanku.

Zmena vysky Nakladov za sluzby, vratane zmeny mesac¢nych zalohovych platieb je mozna vylucne
na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve uzavretého oboma Zmluvnymi stranami, a to aj v
pripade zmien vyplyvajlcich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov alebo zvySenia cien
energii a sluzieb uctovanych Prenajimatelovi dodavatel'skymi organizaciami. Zmeny vysky
Nékladov za sluzby nadobudaju ti¢innost’ az po vzajomnom odsthlaseni a podpisani dodatku oboma

Zmluvnymi stranami.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ Najomcovi Predmet najmu do piatich (5) pracovnych dni po
nadobudnuti u¢innosti tejto Zmluvy. O tomto prenechani sa spiSe pisomny protokol, ktory podpisu
opravneni zastupcovia oboch Zmluvnych strdn. Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ Najomcu s
faktickym stavom Predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat Najomcovi Predmet
najmu v stave, ktory je spdsobily na uzivanie na ucely tejto Zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
Predmet najmu udrziavat’ v tomto stave.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat Predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy,
s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov. Najomca sa zavdzuje, ze bude Predmet ndjmu vyuzivat v sulade s
dohodnutym tc¢elom. PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie najomnej
Zmluvy a zakladé pravo prenajimatel’a odstupit’ od Zmluvy.

Najomcea je povinny dbat, aby uzivanim Predmetu najmu Najomcom nedoslo k ich nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku Najomcu vneseného Najomcom do
Predmetu najmu.

N3jomca je povinny bezodkladne oznamovat’ Prenajimatel’ovi vSetky skody, havarie, poruchy a iné
mimoriadne udalosti, ktoré by mohli sposobit’ zdvazni skodu na Predmete najmu. V pripade havarii
je Najomca povinny ihned” umoznit® Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu
(rozvod plynu, elektriny, tepla a pod.).

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel
vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav na Predmete ndjmu,
inak Najomca zodpoveda za Skodu vzniknutd nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a pravo vykonavat’ Ziadne
stavebné upravy ani technické zhodnotenie Predmetu najmu suvisiace s vyuzivanim Predmetu
najmu.

Néjomca je povinny na vlastné ndklady znaSat’ vSetky sankcie zo strany organov odborného dozoru
nad bezpecnost'ou prace, organov poziarneho dozoru a pod. ak vznikli porusenim jeho povinnosti.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu, alebo jeho cast do podndjmu bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Najomca sa zavézuje nezriad’ovat’ k

Predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca zabezpecCuje bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zékona ¢. 124/2006 Z.z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (§ 21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat’ hygienické
predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim uvedeny v smernici Prenajimatela.

Néjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’ vlastnych technickych
zariadeni, za dodrZiavanie bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov, ako aj za
dodrziavanie opatreni prijatych Prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi v Predmete
najmu, v zmysle § 4 pism. b), d), e), g), h), n), 0) a § 5 pism. b), ¢), d), e), 1), j) zdkona ¢. 314/2001
Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o ochrane pred
poziarmi‘‘) a zavizuje sa vykonat  vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havérie v priestoroch tvoriacich Predmet ndjmu. Prenajimatel’ zodpoveda podla ustanovenia § 4
pism. i) zdkona o ochrane pred poziarmi za vykonavanie pravidelnej kontroly a podla § 5 pism. a)
zakona o ochrane pred poziarmi za trvalu akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadend,
ktoré spravuje.

Néjomca prebera na seba vSetky povinnosti a zodpovednosti vyplyvajlice z predpisov a zakonnych
ustanoveni ochrany zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov,
protipoziarnych predpisov, ako aj poziarne poplachové smernice. Za vSetky skody, ublizenie na
zdravi, ktoré vznikli v dosledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu
Néjomca.

Najomca sa zavizuje, ze nebude pripajat’ na elektricku siet’ Ziadne elektrické zariadenia, ktoré
nemaju platny certifikdt a nemaju pravidelné odborné prehliadky a sktisky, ktoré vyzaduju osobitné
predpisy. Najomca sa zavdzuje zabezpeCovat a predkladat’ Prenajimatel’ovi revizie odbornych
prehliadok a skuSok elektrickych spotrebicov v intervaloch ur¢enych normou STN 33 1630 v
aktualnom zneni.

Néjomca je povinny na vlastné¢ ndklady zabezpecit' Cistenie a upratovanie priestorov Predmetu
najmu.

Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cinnostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre Najomcu vykonavaju akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich os6b, ktorym N4jomca umoznil vstup do Predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbytocného odkladu na svoje naklady.
V pripade ak najomca vzniknutu skodu neodstrani, urobi tak Prenajimatel’ na naklady N4jomcu.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ochranu poskytnutych kI'i¢ov a udajov v sulade so zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov.

Po skonceni najmu je Najomca povinny vratit Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a so zmenami — Upravami vykonanymi v sulade s
ustanoveniami tejto Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, a to ku diu, v ktorom dojde
ku skoneniu ndjmu, avSak najneskdér do piatich (5) pracovnych dni. Odovzdanie a prevzatie
Predmetu najmu sa uskutocni na zaklade pisomného odovzdévacieho a preberacieho protokolu
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami. Uvedenie do pdvodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o
upravy vykonané v stlade s touto Zmluvou.

N3jomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi na jeho poziadanie pristup do Predmetu najmu za

pritomnosti zodpovedného pracovnika Najomcu, za uCelom priebeznej kontroly nebytovych
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19.

20.

priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov, za ti€elom preverenia
ucelu uzivania Predmetu ndjmu a vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny do piateho (5.) dna prislusného kalendarneho roka pisomne oznamit
Prenajimatel’ovi priemerny pocet zamestnancov N4jomcu za predchddzajuci kalendarny rok.
Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je Najomca povinny prerokovat s Prenajimatelom a
vyziadat' si predchddzajuci pisomny suhlas vlastnika Budovy. Tato povinnost plati aj pre
umiestnenie firemnych tabal, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov
podl’a tohto bodu znaSa Né4jomca a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’
a uviest’ plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Clanok IX
Trvanie a zanik zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, a to od nadobudnutia jej G¢innosti, najskor vSak odo
dna nasledujiiceho po dni nadobudnutia G¢innosti dohody o ukon¢eni Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢. 01/PO/PD/2022 zo dita 29.03.2022 uzatvoreni medzi spoloc¢nostou Admirent4, s. r. o.
/ako prenajimatel'om/ a IDS Vychod, s.r.0. /ako najomcom/.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’:

a) na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o
skonceni najmu;

b) vypovedou;

c) odstipenim;

Prenajimatel’ a Najomca moze ukonéit’ Zmluvu: vypoved’ou v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb.
o njjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov aj bez udania dévodu.
Vypovedna doba je 3 mesacna a zacina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany mézu pred uplynutim doby, na ktorti sa dojednal najom, Zmluvu pred¢asne ukoncit’
aj odstipenim od Zmluvy:

a) z dovodu podstatného porusenia povinnosti Najomcu, za ktoré sa na tento Ucel povazuje
opakované¢ neuhradenie Najomného alebo Nakladov za sluzby a/alebo  nedodrzanie
dojednaného ucelu uzivania. Prenajimatel’ je opravneny od Zmluvy odstapit’ v pripade, ak
najomca neodstrani vytknuté nedostatky v lehote do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia
pisomnej vyzvy zo strany prenajimatel’a;

b) v rozpore s touto Zmluvou da Néjomca Predmet ndjmu do uZivania tretej osobe v zmysle
¢lanku VIII, bodu 8 Zmluvy.

Odstipenie musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doru¢ené druhej Zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je odstiipenie neplatné. Odstipenie je ucinné ditom jeho dorucenia Najomcovi.

V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.
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Po skonceni najmu sa Najomca zavézuje najneskor do piatich (5) pracovnych dni odovzdat’ Predmet
najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa prenajaty priestor uvedie do stavu,

v akom ho Prenajimatel’ odovzdal Néjomcovi.

Clanok X
Protikorup¢na dolozka

Zmluvné strany sa zavédzuju dodrziavat’ platné pravne predpisy vzt'ahujuce sa na protikorupcné
spravanie.

Kazda Zmluvnd strana sa zavdzuje, Ze neposkytne a ani sa nezaviaze poskytnit’ ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej Zmluvnej strany, a taktiez
neprijme a ani sa nezaviaze prijat’ od zZiadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany konajuce;j
v mene druhej Zmluvnej strany, ziadny dar alebo ini nenaleziti vyhodu majetkovej alebo
nemajetkovej hodnoty v stvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto Zmluvy.
Kazda Zmluvna strana sa zavizuje informovat’ bez zbyto¢ného odkladu druhti Zmluvnu stranu, ak
si bude vedoma alebo bude mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednévani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto Zmluvy.

V pripade, ak sa preukdze, Ze takéto dary alebo vyhody boli alebo s poskytované Najomcom, je

Prenajimatel’ opravneny od Zmluvy odstipit’.

Clanok XI
Komunikacia

Vsetky pisomnosti a oznamenia tykajice sa pravnych vzt'ahov zaloZenych medzi Gcastnikmi touto
Zmluvou, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne G¢inky sa dorucuju osobne, postou (doporucene na
adresu ucastnika uvedenu v zdhlavi Zmluvy), autorizovanym elektronickym podanim do
elektronickej schranky v zmysle zakona ¢. 305/2013 Z. z. alebo inym dorucovatel'om opravnenym
dorucovat’ zésielky. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze bezna komunikacia (napr. komunikacia
tykajuca sa organizacii stretnuti alebo inych organizaénych zalezitosti alebo podkladov pre
fakturaciu a pod.) bude vykonavana prostrednictvom emailu opravnenej osoby uvedenej v zahlavi
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny tidajov, ktoré sa ich tykaju
a st potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najmé zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity,
zmenu adresy ich sidla, zmenu $tatutarneho organu, zmenu osoby opravnenej rokovat’ vo veciach
zmluvnych a technickych, zmenu bankového spojenia, vstup do konkurzného konania,
reStrukturalizacie alebo likvidacie ktorejkol'vek Zmluvnej strany. Takéto oznamenie je mozné
uskuto¢nit’ jednostranne bez nutnosti zmeny Zmluvy vo forme dodatku. Ak niektord zmluvna strana
nesplni povinnost uvedenu vysSie, nebude opravnena namietat, Ze neobdfzala akékol'vek
pisomnosti, a zaroven zodpoveda za akukol'vek takto spdsobenu skodu.

Pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené v den dorucenia, pokial’ boli doru¢ené osobne; v den prevzatia,
pokial’ boli zaslan¢ formou doporucenej listovej zasielky alebo elektronickej posty; v nasledujuci
pracovny den, pokial boli zaslané rychlou kuriérskou sluzbou; v momente prenosu, inak v

nasledujici pracovny den, aj ked’ si ju adresat neprecital ak boli dorucené emailom.
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Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deii, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
doru€ovanu pisomnost’ prevziat,, alebo v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste dorucovanej postou Zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovanej
postou Zmluvnej strane, preukazatelne poStou vyznacend poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®,
»adresat je neznamy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce prejav vole pred¢asne ukoncit’ tito Zmluvu
(napr. odstupenie od Zmluvy.) sa musia dorucovat’ prostrednictvom posty alebo autorizovanym
elektronickym podanim do elektronickej schranky v zmysle zakona ¢. 305/2013 Z. z. s dorucenkou
preukazujicou dorucenie.

Komunikacia medzi Objednavatelom a Poskytovatelom bude prebichat’ vylucne v slovenskom
jazyku a prostrednictvom kontaktnych osdb uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy.

Clanok XII
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi Prenajimatelom a Najomcom, ktoré nie su upravené v tejto Zmluve, sa
spravuju predpismi zadkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a stvisiacim
pravnymi predpismi.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne u¢inky, budi medzi Zmluvnymi stranami
doruCované osobne, doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy, alebo do vlastnych
ruk elektronicky do elektronickej schranky v stlade so z. ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe
vykonu posobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o e-
Governmente).V pripade zmeny adresy pre doruovanie si Zmluvné strany povinné sa o tejto
skutocnosti bez zbyto¢ného odkladu vzajomne informovat’. Pisomnost’ sa povazuje za dorucent
diiom jej prevzatia, alebo diiom odmietnutia prevzatia. Pokial’ nebude mozné pisomnost’ opakovane
dorucit’ na posledni znamu adresu pre dorucovanie, povazuje sa pisomnost’ za dorucenu tretim
diiom po dni, kedy sa ako nedorucitel'na vratila odosielatel'ovi. Pisomnost’ doru¢ovanti do vlastnych
ruk do elektronickej schranky sa povazuje za doru¢eni momentom uvedenym na elektronicke;j
doruc¢enke alebo marnym uplynutim tloZznej lehoty podl'a toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor a to
aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel.

N3jomca a Prenajimatel” sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do Strnastich (14) dni odo
dia zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’
najom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluva sa mdZe menit’ a dopiiat’ na zaklade dohody obidvoch
Zmluvnych stran formou oc¢islovanych pisomnych dodatkov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania Zmluvnymi stranami. V pripade rozdielnosti
datumov podpisania Zmluvy sa za den platnosti Zmluvy povazuje neskorsi datum.

Tato zmluva nadobuda uéinnost’ na zaklade ustanovenia § 47a z. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni ditlom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v Centralnom registri
zmlav vedenom Uradom vlady SR v sulade s ustanovenim § 5a z. NR SR ¢&. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov, na zéklade schvalenia PreSovskym

samospravnym krajom v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK, najskor
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vsak odo dia nasledujuceho po dni nadobudnutia Uc¢innosti dohody o ukonceni Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 01/PO/PD/2022 zo dna 29.03.2022 uzatvorenti medzi spolo¢nostou
Admirent4, s. . 0. /ako prenajimatelom/ a IDS Vychod, s.r.o0. /ako najomcom/.

7. Tato Zmluva sa vyhotovuje v 6 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy, Najomca dva rovnopisy a PreSovsky samospravny kraj dva rovnopisy pre archivne ucely.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze s v plnom rozsahu sposobilé na uvedené pravne ukony a ich Zmluvna
vol'nost nie je nicim obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vol'a vyjadrena v tejto Zmluve
je skutocne dand, vazna, slobodna a urcita, a Ze prejavy vole oboch Zmluvnych stran st dostatocne
zrozumitelné. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju a na znak
bezvyhradného suhlasu s celym obsahom tejto Zmluvy ju vlastnoruéne podpisuju.

9. Neoddelitelnou sucast'ou tejto Zmluvy su nasledujuce prilohy:
Priloha ¢.1 — Schematicky nacrt prenajatych priestorov
Priloha ¢.2 — Vyska mesacnych zalohovych platieb za ndklady za sluzby spojené s predmetom ndjmu

Priloha ¢.3 — List vlastnictva

Za Najomcu:

V Kosiciach, dna 16.12.2025

Ing. Milan Skorupa, PhD., konatel' ~ ..................... A2 CRU TR

Ing. Radovan Huzvik, konatel' ~ .................... A7 FSS

Za Prenajimatel’a:

V Presove, dna 16.12.2025

Ing. Martin Lukac., riaditel’ ... A7 VS

Tato zmluva bola zverejnend dna: 31.12.2025

Tato zmluva nadobuda u¢innost’ dna: 01.01.2026

Strana 11 z 11


https://kataster.skgeodesy.sk/Portal45/api/Bo/GeneratePrfPublic/?cadastralUnitCode=849502&prfNumber=11101&outputType=pdf

Priloha ¢. 2 - Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2025/024

Energeticka Agentura Smart Regionu PSK

G Energeticka Agentira  Levocska 1,080 01 Presov
Smart Regionu PSK

Vyska mesacnych zalohovych platieb za naklady za sluzby spojené
s predmetom najmu podla Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 2025/024

IDS Vychod, s.r.o.

Sluzby spojené s najmom

a) mesacna zalohova platba za vodné a stocné:

Celkova cena | 38,21 €
b) mesacna zalohova platba za dodavku zemného plynu na vyrobu tepla:

Celkova cena | 229,26 €
c) mesacna zalohova platba za dodavku elektrickej energie:

Celkova cena | 161,33 €
Sluzby spojené s najmom spolu za mesiac - zalohova platba | 428,80 €
Ostatné sluzby
SPOLU PREDMET NAJMU v m’ 147,48 m?
CELKOVA PLOCHA PRENAJIMANYCH PRIESTOROV v m’ v BUDOVE 1736,88 m’
% PODIEL VYPOZICANYCH PRIESTOROV Z CELKOVEJ PLOCHY 8,49%

Poziarna ochrana 4,25
Revize VZT a Servis kotlov a kominov 24,77
Revizie a servis vytahov 5,66
Upratovanie 56,08
Komundlny odpad 35,38
Dan z nehnutelnosti 56,60
Sprdva, opravy a Udrzba priestorov 96,86
Poistenie 14,68
Ostatné sluzby spojené s najmom spolu za mesiac - zalohova platba 294,28
SLUZBY SPOLU - ZALOHOVE MESACNE PLATBY 723,08

V Presove, diia: 166.12.2025
Prenajimatel’:

v.r.

Ing. Martin Luka¢
riaditel

V Kosiciach, diia: 16.12.2025

Najomca:

v.r.

Ing. Milan Skorupa, PhD.

konatel

v.r.

Ing. Radovan Huzvik




konatel
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